GRENSEVEGEN

EKSKLUSIVE BOLIGER PA KVERNALAND
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SKJERMET
OG SENTRALT

For mange av 0ss er drammen a kunne bo landlig.

Tett pa naturen. Et fredelig sted a slappe av ved

dagens slutt. Et sted & sla ned rotter. Samtidig
onsker vi 0ss alt det pulserende bylivet byr pa.

Som regel ma vi velge om vi skal sla
rot inne i byen eller ute pa landet.
| Grensevegen kan du sija takk,
begge deler.




SENK SKULDRENE
PA KVERNALAND

Grensevegen er et boligprosjekt med Boligene har egen inngang og innkjering
til sammen atte boenheter liggende til eget parkeringsanlegg fra Grensevegen,
sor-vest vendt med gode solforhold med unntak av bolig C1 som har adkomst
og nydelig utsikt ut over Kvernaland og 0g egen garasje fra Tuftevegen. Tomten
Froylandsvatnet. grenser mot et stort friomrade.
Beliggenheten er meget sentral, med Prosjektet har god standard med lyse og
godt avskjermede terrasser og ute- moderne materialer. Samtlige enheter har

arealer pa alle boenhetene. store terrasser vendt mot ser-vest.




Ta turen rundt
Froylandsvatnet

| Grensevegen venter Froylandsvatnet pa
deg enten du skal ta en romantisk tur, la

barna utforske, eller bare ta en kjapp lope-

tur med favorittmusikken pa oret.

Ellers ligger vakker natur lett tilgjengelig iy ==

i alle retninger. Enten du er klar for en piknik Ty e
med godsaker i kurven, eller har fjellskoene -. . e T S i S

pa, vildu finne det du leter etter.

Bo godt i et friskt og gront nabolag.
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Bildet viser interior fra leilighet A3
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BO SENTRALT.
PA LANDET.

l.
Tursti q
ursti )

ﬁl VARER OG TJENESTER Q TRANSPORT YAGLESKOGEN CEARELL
Jeerhagen 8.1km Grensevegenbussholdeplass 0,4 km
M44 9,9 km @ksnevadporten togstasjon 1.2 km
Coop Extra Kvernaland 0,9 km Stavanger Lufthavn Sola 22,6 km
Coop Extra @ksnevad 1,2 km
Kiwi Kvernaland 1,1 km m SKOLER OG BARNEHAGER DRSNEVADTIANN
Kvernaland apotek 1,0 km Orstad skule 1,5 km
FIGGJOELVEN
Apotek 1 Lerka 8.1 km Engelsvoll skole og barnehage 34 km
Jaerhagen Vinmonopol 81km @ksnevad videregaende skole 4,8 km
Bryne Vinmonopol 9,9 km Gand videregaende skole 9,7 km
Mix Kiosken Berge Hatteland 6,9 km Ardalen barnehage 0,5 km
Narvesen Solaveien 8,0 km Orstad naturbarnehage 1.3 km
YX Kvernaland 1,0 km

GRENSEVEGEN

14 FROYLANDSVATNET
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ARKITEKTEN

HAR ORDET

Prosjektet i Grensevegen er tegnet av
Sjo Fasting Arkitekter pa Sandnes. Sjo
Fasting Arkitekter arbeider innenfor hele
arkitekturens faglige bredde; fra byplan-
legging, reguleringsarbeid, byfornyelse
og bygningsrenovering til bolig- og
naeringsbyggeri, og har sterk forankring
i regionen.

Kontoret arbeider bevisst med a skape
prosjekter hvor byggeteknisk innsikt
kombineres med en evne til a forsta
stedet og a tydeliggjere det enkelte
prosjekts fortelling, med en innovativ
og helhetsorientert tilgang til faget.

Prosjektet i Grensevegen skal ha szerlig
hoye kvaliteter, bade i form av de
arkitektoniske lesningene og valg av
materialer.

Det legges stor vekt pa kvaliteten pa
utomhus, for a sikre prosjektets bomiljo,
et godt liv mellom husene.

Boligene har et urbant preg og et
moderne uttrykk, med en arkitektur
som tar utgangspunkt i det klassiske
og tidlese. Prosjektet bestar av presise
volumer omsluttet av et parkdrag,

De hvitpussede fasadene star tydelig

fram i de grenne omgivelsene og

det skranende terrenget. Overflate-
behandlingen gir prosjektet et seseregent
uttrykk, med et kontinentalt og

rent preg.

De utvendige himlingene kles med
trespiler, som en kontrast til den hvite
pussen. Dette gir byggene taktilitet og
varme.

Bygningsvolumene har en hoy grad av
variasjon, for a skape dynamikk og et
mangfold i prosjektet. Like bygnings-
detaljer og et ens materialvalg gjor at
prosjektet er harmonisk og har et hel-
stopt arkitektonisk utrykk.

Boligene er plassert i svaert skranende

terreng med en vakker utsikt over Jaeren.

Volumene er utformet med store vindus-
felt og balkonger mot utsikt og sol. Pa
denne maten blir utsikten en sentral
del av boligene og en del av interigret.
Det skranende terrenget minimerer
innsyn, pa tross av de apne fasadene.

Stor etasjehayde er en viktig kvalitet

i prosjektet, for a oke de romlige
kvalitetene pa boligene og for a ta inn
den jaerske himmelen.

Bildet viser sor-vest siden av:Bygg Q




OM PROSJEKTET

Grensevegen er et boligprosjekt med til
sammen atte boenheter liggende sor-vest-
vendt med god utsikt ut over Kvernaland og
Froylandsvatnet. Beliggenheten er meget
sentral, med godt avskjermede terrasser og
utearealer pa alle boenhetene.

Boligene har inngang og innkjering til eget
parkeringsanlegg mot Grensevegen, med
unntak av bolig C1 som har adkomst og

plater). Dette utgjer en tilnaermet vedlike-
holdsfri fasade. Noen innslag av trekledning
i fasade i brun royal-impregnert kledning.

Innervegger bestar av gipsplater som
sparkles, tapetseres med glatt miljostrie og
males med to strek. Himlinger av betong/
gips sparkles og males hvit to strok, med
listefri himling. Innvendig bod leveres med
hvitmalte gipsplater. Yttertak utformes som

PARKERINGSOVERSIKT

egen garasje fra Tuftevegen. Tomten grenser flate tak tekket med papp/folie. N .

mot et stort friomrade, Grensevegen og T

Tuftevegen. Alle vinduer bestar av energiglass. Utvendig o 12
har vinduene aluminiumsbekledning, inn- 1

Prosjektet har god standard med lyse og vendig hvitmalt uten listverk. Vinduene o ° @L ] = L

moderne materialer. Samtlige enheter har leveres i en kvalitet som dekker krav til brann I -

store terrasser vendt mot ser-vest. og lyd der det er pakrevd. De fleste rom har I N — £
innvendig takhoyde pa 2,60 m. 7 pe e wl

Lukket parkeringsanlegg i underetasjen [ N

med store boder og oppgang med per- SAMEIE H

sonheis til hver etasje. Det er adkomst fra
parkeringsanlegget til enhetene via heis og
trapp. | tillegg har alle enhetene ogsa hver
deres egen hovedinngang direkte utvendig
fra terreng.

Boligene varierer i storrelse fra 78 til 191 m2.
Det er avsatt to parkeringsplasser i lukket
parkeringsanlegg til bolig A2, B2 og D1.

Bolig A1, B1, C1 og D2 har en parkeringsplass.
Det er ogsa felles gjesteparkering utvendig.

Parkeringsanlegg og forste etasje opp-
fores i betong. Etasjeskille mellom
parkeringsanlegg og forste etasje samt
mellom forste etasje og andre etasje
utferes i betong.

Alle etasjer far himling utfert i malt ned-
foret gips som gir plass for innfelt down-
lightbelysning. Boliger leveres med innfelt
spotlys i tak.

Andre etasje og tredje etasje oppfores i tre,
og kles med STO-kledning (betongspaytede

| prosjektet Grensevegen eier boligene parker-
ingsanlegg, utendersparkering og fellesarealer
sammen og dekker forholdsmessig kostnader.

UTOMHUSPLAN

. ,. Bildet viser nordsiden.av Bygg C*



FASADER BYGG A & B FASADER BYGG C
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BRA: 87,5 m? (utvendig bod/garasje kommer i tillegg)

BRA: 78,8 m? (utvendig bod/garasje kommer i tillegg)
1. etasje

1. etasje
2 soverom, stue/kjokken, bod, bad og terrasse

2 soverom, stue/kjokken, bod, bad og terrasse
+ bod og garasje i underetasjen

+ bod og garasje i underetasjen
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BRA: 180,3 m? (utvendig bod/garasje kommer i tillegg) 3. etasje: 83,8 m?
2. etasje: 96,5 m?

3-4 soverom, 2 stuer/kjokken, bod, 2 bad og terrasse
+ bod og garasje i underetasjen
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BRA: 157,.8 m? (utvendig bod/garasje kommer i tillegg)

2. etasje: 77.6 m?

3-4 soverom, 2 stuer/kjokken, bod, 2 bad og terrasse

+ bod og garasje i underetasjen
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BRA:190,4 m? (utvendig bod/garasje kommer i tillegg) 2. etagje: 84,0 m?
3. etasgje: 682 m?

4 soverom, 2 stuer/kjokken, bi-inngang/vaskerom, bod, 3 bad,
egen garasje, 2 terrasser + terrasse pa mark
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BRA: 106,6 m? (utvendig bod/garasje kommer i tillegg) BRA: 306,5 m? (utvendig bod/garasje kommer i tillegg)

1. etasje: 71,9 m? 1. etasje: 71,9 m?

4-5 soverom, 4 stuer/kjokken, vaskerom, bod, 4 bad,

2 soverom, stue/kjokken, bod og bad
3 terrasser + terrasse pa mark, bod og garasje i underetasjen

+ bod utenders og garasje i underetasjen
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2. etasje: 119,8 m?

Bad

1M

3. etagje: 114,8 m?
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LEILIGHET D2

3. etasje: 52,7 m? - sl
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BOLIGENES
STANDARD

KJ@KKEN

Det leveres kjokkeninnredning i hay
kvalitet fra Drommekjokken. Hvite,
hayglans skapfronter, benkeplate i farge
sand eller lignende. Hette over komfyr

i stal. Hvitevarer inngar ikke i leveranse.
Annen utferelse kan velges som tilvalg.

BAD

Baderomsinnredning leveres i hvit hoy-
glans eller lignende i henhold til tegning.
Det er avsatt plass til vaskemaskin og
torketrommel pa eget vaskerom. Torke-
trommel ma vaere av typen kondens-
torketrommel.

Det leveres der i herdet glass i dusjnisje.
For omfang av innredning vises det til
medfelgende tegning som er utarbeidet
for hver boenhet.

Vegger og gulv i bad leveres flisebelagt, se
romskjema. Fliser er i storrelse 20x40cm hvit
blank eller matt pa vegg. 20x20cm pa gulv

i fargene gra, sand eller sort.

Hvitevarer er ikke inkludert i prisen.

GARDEROBE

Det leveres garderobeskap med fronter,
hyller og stang for oppheng (1 m per
sengeplass).

SANITARUTSTYR

Alle enhetene leveres med hvitt sanitaer-
anlegg (servanter, WC etc). Det leveres
ettgreps blandebatterier. WC er av
typen vegghengt, inkludert nedvendig
utkassing.

PARKETT

Alle rom, eksklusiv vatrom, leveres med
parkett i eik som standard. Listverk langs
gulv leveres hvitmalt.

D@RER

Hoveddaor i sort utferelse. Balkongderer
er skyvedorer med laseknapp pa inn-
siden. Det leveres lettdorer i slett hvit
utforelse med dorvridere og beslag

i matt stal.

VEGGMALING

Hver boenhet kan velge mellom tre
definerte prosjektfarger uten tillegg i
prisen. Andre farger kan velges mot et
tillegg som skal dekke inn merarbeid,
brekktillegg og overskuddsmaling.

Bod leveres kun hvitmalt.

TRAPPER
Leveres hvitmalte med eiketrinn.

FELLES ANLEGG OG TERRASSER
Det er minimal nivaforskjell mellom inn-
vendig gulv og terrasser. Rekkverket pa
terrasser i andre og tredje etasjer leveres
i utforelse glass/stal. Alle terrasser
leveres med solide terrassebord pa
gulv.

Alle himlinger underkles med trespiler
i gylden farge og innfelt lys.

Utvendige trapper i fellesarealer og inn-
og utkjersel for parkering leveres med
varmekabler for snesmelting. Parkerings-
anlegg med garasjeport.

VENTILASJON

Det installeres balansert og moderne
ventilasjon i hver boenhet. Hver bo-
enhet har separat ventilasjonsanlegg
for tilfersel av filtrert og temperert ute-
luft til soverom og stue, samt avtrekk
fra vatrom og kjokken.

ELEKTRO/BELYSNING
Elektroarbeidene omfatter opplegg for
belysning, opplegg for utstyr og ellers
utstyr som god standard.

Elektrotegning med antall punkter og
plassering for den enkelte boenhet vil
bli utarbeidet for byggestart.

Utover normalt leveres ogsa noe
innfelt/spotbelysning i tak. Det legges
opplegg for tilkobling av komfyr,
kjoleskap, vaskemaskin og torke-
trommel.

| @vrige arealer legges opp brytere

og kontakter for montering av be-
lysningsutstyr. Ved inngangsder og pa
terrasser monteres utebelysning.

Oppvarming i alle boenheter blir elek-
trisk gulvvarme og varmepumpe.

Bygget har installert porttelefon for
hver boenhet.

Stremforbruk med egen maler,
abonnement for hver boenhet.

Det blir montert overspenningsvern,
Jjordfeilbryter og automatsikringer for
alle sikringskurser og maler for a regis-
trere energiforbruket.

TV signal: Det leveres tv-signal via

bredband. Det blir montert uttak i hver
bolig. Det vil ikke bli tillatt & montere

-
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et

egne utvendige antenneanlegg. Den
enkelte eier ma bestille og betale
abonnement.

Telefon/data: Det leveres bredband
for data og telefon. Det blir montert
uttak for telefon/data i hver boenhet.
Telefonabonnement besaerges av den
enkelte kjoper.

Som tilvalg kan det eventuelt mon-
teres ekstra trekkeror i vegger til rom
for eventuell fremtidig installasjon av
punkt for telefon/nettverk.

OPPVARMING
Energiforbruket blir registrert pa egen
maler i hver boenhet.

UTEOMRADER

Uteomradene vil bli opparbeidet med
utgangspunkt i utomhusplan for pros-
Jektet. Selger forbeholder seg retten
til & foreta endringer med hensyn til
utforming og materialvalg.

Grontomradene vil bli planert, klare for
beplanting.

Adkomst/parkering blir asfaltert, mens
gangarealene blir lagt med betongheller.
Terrasser pa bakkeplan utferes med
kraftige terrassebord. Alle boenheter far
eget uteomrade pa terreng.

ENDRINGER/TILLEGGSYTELSER
Kjoper kan foreta endringer i leveransen
for maler-, elektriker- og sanitaer-
arbeid, kjiokken, bad, garderobe, parkett,
innerderer og fliser.

Muligheter for a foreta endringer
betinger at byggeprosessen ikke er
kommet for langt i forhold til nar avtale
om kjep inngas.
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Bard Birkeland

Regionsjef Jaeren og Dalane /

Eiendomsmegler MNEF

TLf. +47 901 34 155
E-post: bard birkeland@emisrno

EiendomsMegIero
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